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Progetto per la realizzazione di un parcheggio auto e autoarticolati a servizio dello stabilimento produttivo 

Bedogna s.r.l. ubicato a Dosolo, via Provinciale n.66 (Provinciale 57 Mantova-Viadana). 

Il progetto viene presentato come SCIA sostitutiva del permesso di costruire con VARIANTE URBANISTICA in 

modalità SUAP ai sensi del DPR 07/09/2010 n. 160 

 

RELAZIONE 
 

 

PREMESSA 

L'azienda Bedogna F.lli Srl nasce nel 1965 come segheria, nel 1970 inizia la produzione di imballaggi di legno 

acquisendo enorme esperienza nel settore. L'azienda si estende su un'area di 66000 mq totali di cui 12000 mq 

coperti, 6000 destinati a magazzino e 6000 alla produzione. 

Ad oggi è fra i produttori più attrezzati del settore, disponendo di impianti fortemente automatizzati e strumenti 

informatici di ultima generazione per il monitoraggio del processo produttivo, commerciale, approvvigionamenti 

e amministrativo. 

Fra le caratteristiche di spicco dell'azienda si può citare la capacità di rispondere prontamente alle richieste di 

piccoli e grandi volumi di prodotto con ridotti tempi di consegna. 

La famiglia Bedogna ha come obiettivi prioritari la soddisfazione del cliente, il miglioramento della qualità di vita 

dei dipendenti e la riduzione degli sprechi. In un'ottica di gestione totale della qualità (Politica della qualità) e 

ottimizzazione degli sforzi, si è scelto di intervenire sia a livello di sistemi, sia sulla cultura aziendale. 

L'azione sui sistemi implica il rispetto dei requisiti fissati dallo standard ISO 9001, realizzati attraverso la redazione 

di documentazione sistemica e monitoraggio continuo. 

Lo stabilimento Bedogna Imballaggi , ditta specializzata nella realizzazione di manufatti in legno per trasporto di 

materiali industriali, opera nel tessuto produttivo del Comune di Dosolo dal 1994  
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1. STATO DELLE COSE 

 

 
 

 

 

Il grafico sovrastante inquadra lo stabilimento esistente e la futura area a parcheggio su quadro d’unione delle 

planimetrie catastali Foglio 13 e Foglio 17 del comune di Dosolo. Lo stabilimento è identificato dal mappale 161 

del foglio 17, l’area di proprietà della società attrice, ove si prevede il parcheggio, è identificata dal mappale 143 

del Foglio 13. 
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Nel fotopiano satellitare sottostante rivediamo lo stato degli immobili interessati all’intervento; non più come 

elaborato grafico ma come realtà fotografiche dalla quale possiamo acquisire ulteriori informazioni. Le 

informazioni che ci interessano riguardano i piazzali attorno allo stabilimento. Come si noterà sono stipati di 

materiali imballati pronti per la partenza verso le rispettive destinazioni. L’effetto di questa situazione (causata 

dall’importante espansione dell’attività) comincia diventare un problema logistico che si tramuta in difficoltà di 

carico e scarico, l’impiego di uomini e mezzi per il controllo del  traffico degli autoarticolati in carico. L’intreccio di 

traiettorie fra autotreni e muletti che nel frattempo esportano i finiti dallo stabilimento comincia a diventare 

faticoso. Il problema riverbera nei tempi di spedizione e nelle aspettative dei clienti. 

La risoluzione del problema è stata individuata nell’aumento di capacità di parcamento per gli autotreni e 

nell’espulsione di quest’ attività verso un’area adiacente, ora destinata a funzioni agricole dal PGT, in realtà 

abbandonata come ben appare dalla foto. 
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La seguente serie statistica offre il quadro della movimentazione dei veicoli all’interno dell’area dello 

stabilimento. 

 

 

 

 
                     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          Rilevamento effettuato dalla ditta Bedogna s.r.l. e coperto da segreto industriale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anno Camion in uscita Vettori/Corrieri/Movimenti di Aziende 

esterne in Entrata                                             

2016 2686 4.674

2017 2932 4.973

2018 2933 5.572

2019 2776 4.980

2020 2591 4.559

2021 3592 5.979

2022 3250 5.390

MEDIA ANNUALE 5.161
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2. PROGETTO 

 

Il progetto più complessivo di razionalizzazione del layout veicolare prevede come primo step la realizzazione di 

un parcheggio privato esterno allo stabilimento, ma adiacente all’ingresso. Il parcheggio avrà la duplice 

caratteristica di servire da sosta ordinata per gli autotreni e per le vetture del personale impegato nella unità 

produttiva. Vi possono trovare posto 20 autoarticolati  e 50 automobili. Le cifre ottenute coprono praticamente il 

100% del fabbisogno giornaliero. Nel frattempo l’azienda potrà liberamente pensare a disporre il materiale 

esterno e a coprirlo parzialmente costruendo una tettoia da realizzarsi sul retro dello stabilimento dalla parte 

opposta alla strada provinciale. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I punti di forza del progetto sono i seguenti: 

a. eliminazione di ogni intralcio e pericolo sui piazzali dello stabilimento; 

b. sistemazione dei veicoli in attesa separata dalle lavorazioni; 

c. limitazione delle operazioni di carico alle sole porte consentite just in time; 

d. possibilità di soste prolungate a più giorni in idonea struttura controllata; 

e. mantenimento della pervietà della strada vicinale dei Boschi Vecchi; 

f. annullamento dell’affollamento dei veicoli in coda sulla Provinciale 57; 

g. offrire uno spazio apposito climatizzato per l’ospitalità agli autisti durante l’attesa; 

h. realizzare un box di guardiania con presenza continua di personale. 
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Per gli elementi evidenziati sopra l’estensione dell’area industriale Bedogna per la creazione del 

parcheggio diventerà un asset strategico per la riorganizzazione del ciclo produttivo aziendale elevandone 

il grado di ordine e sicurezza  con effetto indotto diretto sugli spazi pubblici elevando il grado di sicurezza 

stradale in virtù dello sgombero veloce dell’intersezione tra SP57 e via Boschi Vecchi. 

Tutto ciò realizzando un’opera ambientalmente neutra. 

 Infatti: 

un piazzale praticamente spoglio da costruzioni (salvo il box servizi di mq 25 che sui 7.750 mq incide per 

lo 0.32%) è praticamente indenne da produzione di carbonio. La possibilità di allagamenti è neutralizzata 

dal piano di invarianza allegato tramite la realizzazione di condotte fognarie di dimensioni tali da 

contenere la peggior situazione presa come riferimento. La rete è inoltre dotata di una vasca di 

laminazione ove sosteranno le acque piovane prima di avere l’autorizzazione allo scarico in acque 

superficiali dall’Autorità Consortile competente per territorio. Gli esigui scarichi organici saranno dispersi 

nel sottosuolo in base all’analisi prodotta allo scopo da geologo. L’alimentazione energetica dell’impianto 

di illuminazione e dell’impianto di climatizzazione del box-servizi verrà erogata dall’impianto fotovoltaico 

presente sul tetto dei capannoni che ne ha la capacità. Il carbonio e le polveri sottili derivanti dai motori 

diesel degli autotreni è il medesimo che gravava prima nello stabilimento, solo che ora avrà una maggiore 

capacità di dispersione rispetto alla situazione attuale. Inoltre sarà possibile, in area libera da ostacoli, 

procedere con regolarità e assiduità al lavaggio delle superfici con mezzi automatici privi di conducente. 

 

3 PROCEDURA SEGUITA PRIMA DELLA PRESENTE DOMANDA 

 

Prima della presentazione della presente domanda fu richiesto un parere preliminare al Comune di 

Dosolo il quale prima di emettere il provvedimento, chiese il parere di Competenza della Provincia di 

Mantova in quanto l’opera in progetto è parzialmente dall’area di rispetto stradale posta  a m.30 dal 

manufatto pubblico. 

La Provinci di Mantova emise un parere favorevole con prescrizioni, riportate di seguio; 

mailto:vittorio@valpondi.it
mailto:vittorio.valpondi1@archiworldpec.it


PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN PARCHEGGIO AUTO E AUTOCARRI A SERVIZIO DELLA S.R.L. BEDOGNA DI DOSOLO 

ARCH. VITTORIO VALPONDI SUZZARA MN  vittorio@valpondi.it; vittorio.valpondi1@archiworldpec.it;     +39 335 600 8102 Pagina 8 

 

 
 

 

mailto:vittorio@valpondi.it
mailto:vittorio.valpondi1@archiworldpec.it


PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN PARCHEGGIO AUTO E AUTOCARRI A SERVIZIO DELLA S.R.L. BEDOGNA DI DOSOLO 

ARCH. VITTORIO VALPONDI SUZZARA MN  vittorio@valpondi.it; vittorio.valpondi1@archiworldpec.it;     +39 335 600 8102 Pagina 9 

 

 

 

 
 

 

mailto:vittorio@valpondi.it
mailto:vittorio.valpondi1@archiworldpec.it


PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN PARCHEGGIO AUTO E AUTOCARRI A SERVIZIO DELLA S.R.L. BEDOGNA DI DOSOLO 

ARCH. VITTORIO VALPONDI SUZZARA MN  vittorio@valpondi.it; vittorio.valpondi1@archiworldpec.it;     +39 335 600 8102 Pagina 10 

 

 

 

 
 

 

 

Il Comune di Dosolo tenendo conto del parere provinciale emise il seguente provvedimento di assenso: 
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3 VARIANTE URBANISTICA 

 

Il procedimento SUAP prevede che il comune, una volta terminata la conferenza dei servizi, proceda con 

la variazione parziale del PGT per conformare l’area di sedime dell’intervento con la nuova funzione 

inserita. (variante a procedura semplificata) 

Nelle figure sottostanti è rappresentato un fac simile della variazione cartografica. 

 

 
 

Attualmente l’area di interesse è destinata a Campagna con Rilevanza Ambientale con la variante SUAP 

l’area prenderà la qualifica di  Ambiti a destinazione Produttiva di Completamento ed in via di 

completamento. 

 

4 LE TAVOLE GRAFICHE DI PROGETTO 

 

  TAVOLA 01_ Contiene la planimetria di stato attuale con l’indicazione dei futuri sviluppi    relativi ai 

capannoni dell’attività, in particolare l’espansione posteriore per coprire i pezzi finiti in attesa del vettore 

di carico . Inoltre la tavola riporta l’estratto dei foglio di planimetria catastali interessati sia singolarmente 

che uniti a miglio comprensione della situazione catastale di insieme. Tutti i mappali su cui giace il 

capannone esistente coi suoi piazzali, nonché l’area esterna riservata al presente intervento , sono di 

proprietà della Bedogna Imballaggi srl.  Nella stessa tavola è rappresentato il rilievo delle quote di 

campagna e del nastro della Strada Provinciale .        
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 TAVOLA 02_ Contiene la planimetria di progetto con l’indicazione del layout dell’area di parcamento,  dal 

disegno si evince la dislocazione del pacheggio autocarri e vetture.  
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TAVOLA 03_ La tavola è un “focus” sulla sola area di parcheggio delle vetture dalla tavola si legge l’area 

sottoposta a distanza stradale obbligatoria di ampiezza m.30; 

l’individuazione dei posti auto, i ritagli esterno destinati a verde in cui ci potrà eventualmente far crescere 

una siepe non più alta di m.1.50. Si nota anche l’esatta posizione di un albero monumentale (per 

dimensioni del tronco a m.1 da terra) la cui area di contorno sarà accuratamente mantenuta permeabile. 

Nella stessa tavola è segnata anche la posizione del guard rail raccomandato dai tecnici della Provincia, 

nel suo sviluppo totale. La sponda sarà di tipo H avvitata su pali di ferro infissi a rifiuto in banchina. 

Inolotre si noterà il posizionamento del Box vigilanza e servizi con la pertinente piattaforma di raccolta 

differenziata dei rifiuti. 
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TAVOLA 04_  La tavola contiene la planimetria generale del parcheggio in progetto con le due sezioni 

“ambientali” significative, le sezioni contengono anche le quote riferite allo 0.00 di progetto che 

rappresenta il marciapiedi del BOX SERVIZI. A questo sono riferite tutte la tre quote notevoli presnti ne 

disegno: quota asfalto SP57, massima altezza della veletta esterna del BOX SERVIZI, quote del piazzale. 

Non sono previste piantumazioni di alberi di alto o medio fusto. Ma eventualmente  solo una siepe di 

contorno che potrà essere alta fino a m.1.50 
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TAVOLA 05_ Vi è rappresentato il meta_progetto del BOX SERVIZI. Una struttura semplice atta a 

soddisfare le esigenze di sicurezza e accoglienza coi relativi servizi igienici. Sono presenti altresì due vani 

tecnci, il primo è la sala di controllo dell’impianto elettrico di illuminazione , climatizzazione dei locali e 

comunicazioni, il secondo conterrà i Server elettronici che servono all’archiviazione dei dati dell’intero 

stabilimento e al controllo dei dati delle linee di montaggio in tempo reale. Per questo motivo la stanza 

non ha finestre, ma verrà mantenuta a grado climatico e igrometrico costantemente controllato da 

impianto dedicato. l’esterno dell’edificio sarà finito ad intonaco colorato di bianco o giallo-Parma come la 

maggior parte delle case coloniche della zona. Una parte dell’edificio sarà protetta da una griglia frangi-

sole in listelli orizzontali di legno  naturale.  La realizzazione del manufatto sarà molto semplice. Il primo 

intervento sarà la realizzazione di una platea di fondazioni delle caratteristiche tecniche e armature 

dettate dal produttore del BOX in legno. Dopo circa un mese sarà messa a cantiere la costruzione 

prefabbricata che sarà realizzata in due settimane circa compresi gli allacciamenti alle fognature e ai 

cavidotti per l’energia e i dati. Tutti i calcolo statici e dinamici per la fondazione e il Box saranno 

consegnati a cura della ditta prefabbricatrice prima dell’inizio del getto di fondazione. 
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TAVOLA 06_ La tavola descrive l’urbanizzazione dell’area interessata. Vi sono rappresentati la rete 

fognarie per l’inavrianza idraulica. L rete di illuminazione.  La vasca di laminazione, la stratificazione del 

cassonetto da realizzare al disotto del manto d’asfalto. Le aiuole destinate al verde a prato. Il disegno dei 

posti di sosta per autocarri e automobili. 

In sezione si apprezzano le dimensioni delle tubazioni sotterranee, e , fuori terra, la dimensioni dei pali di 

illuminazione del piazzale. 
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TAVOLA 07_ La tavola è una raccolta orientata di fotografie dello stato attuale dei luoghi. 
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TAVOLA 08_in questa tavola sono raccolti alcuni fotogrammi del video 3D realizzato per avere una 

rappresentazione dell’aspetto della realizzazione. Le indicazioni contenute in questa tavola non hanno 

alcun valore ai fini del dimensionamento del progetto. La vegetazione evidenziata al di sopra dei posti 

auto è puramente indicativa di una propensione progettuale al riparo dal sole in estate. Questo ulteriore 

avanzamento del progetto partirà una volta realizzato il parcheggio. Si dovrà trattare di una struttura 

leggera, facilmente amovibile che possa sostenere o tendaggi orizzontali o vegetazione rampicante e /o 

stabilizzata. 

 

 
 

Dall’analisi degli elaborati emerge come tutte le indicazioni contenute nei pareri di Comune e Provincia di 

Mantova siano state positivamente recepite. 
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RIEPILOGO 

 

Il progetto in esame risolve due grandi problemi di viabilità pubblica e privata. 

Risolve la pericolosità dell’intersezione tra via Boschi Vecchi e la SP 57 Mantova Viadana, spesso 

interessata dalla coda degli autotreni in ingresso. D’altro canto pone fine ad un problema logistico interno 

allo stabilimento che costituisce un permanente pericolo di incidente tra mezzi aziendali di smistamento e 

autocarri in carico e consente una pianificazione più tranquilla per la realizzazione di nuove tettoie di 

protezione del finito. 

Inoltre trattandosi di un ampliamento delle funzioni relative all’Azienda su area di proprietà dell’azienda 

stessa non si vedono problemi a procedere con  la metodologia di approvazione SUAP che assorbe i pareri 

forniti dagli enti interessati e procede anche ad autorizzare la variante urbanistica sull’uso funzionale del 

luogo. 

Indicativamente i pareri dovranno essere prodotti dalla Provincia di Mantova settore Infrastrutture; 

dall’ASL competente; dal consorzio di Bonifica Navarolo e qualsiasi altro ente Lo sportello Unico vorrà 

interessare. 

La Provincia di Mantova dovrà pronunciarsi inoltre sulla richiesta di non assoggettabilità a Valutazione 

Strategica e a Valutazione di Incidenza tramite il settore Ambiente e Assetto del Territorio. 

Il Comune di Dosolo rilascerà il permesso di costruire in forza del Parere favorevole (ci si augura) della 

Conferenza dei Servizi indetta dalla Direzione dello Sportello Unico Attività Produttive e procederà alla 

prima occasione utile a variare la cartografia del Piano delle Regole. 

 

Il progetto si compone dei seguenti elaborati: 

 

RELAZIONE GENERALE – Arch. Vittorio Valpondi 

RELAZIONE PAESAGGISTICA- Arch. Vittorio Valpondi 

RAPPORTO AMBIENTALE  PRLIMINARE (VAS) – Dott. Biologo Gianluca Vicini 

SCREENING DI INCIDENZA (VIC)- Dott. Biologo Gianluca Vicini 

TAVOLE DI PROGETTO DA 01 A 09 – Arch. Vittorio Valpondi, Arch. Enrico Ottoni (Supervisione artistica) 

INDAGINE IDRO GEOLOGICA E DI INVARIANZA IDRAULICA – Dott. Geol. Rosario Spagnolo 

INDAGINE IDRO-GEOLOGICA PER  DISPERSIONE DEI REFLUI - Dott. Geol. Rosario Spagnolo 

PROGETTO DELL’IMPIANTO ELETTRICO DI ILLUMINAZIONE DEL PARCHEGGIO – Dott.Prof. Atos Penotti 

RELAZIONE DI IMPATTO ACUSTICO – Dott. Alberto Giusano 

 

Suzzara lì 31/03/20203 

 

Dott. Arch. Vittorio Valpondi 

mailto:vittorio@valpondi.it
mailto:vittorio.valpondi1@archiworldpec.it

